PROCEDIMIENTO

Una vez verificada la viabilidad del proyecto de
fusion o subdivision se debera adjuntar los
siguientes requisitos:

Documentacion de propietario y beneficiario:

1. Copia del Acta de nacimiento

2. Copia del CURP

3. Comprobante de domicilio

4, Constancia de situacion fiscal reciente

5. Acta de matrimonio del propietario de origen
(cuando sea el caso)

DOCUMENTACION DEL PREDIO

1. Nombre y firma autégrafa de quien promueve
la regularizacion del predio.

2. Domicilio para recibir notificaciones.

3. Pago de impuesto predial actualizado al afio
en que se solicite la regularizacion.

4, Certificado de libertad de gravamen, fecha de
expedicion no mayor de 30 dias.

5. Indicacion del estado que guarda el predio,
especificando medidas y colindancias.

6. Expresion grafica del predio (croquis).

CAUSAS DE CANCELACION

- Existan irregularidades
- El predio no cumpla con los requisitos
necesarios.
- Por desistimiento.
- Por omision o falsedad en declaraciones
realizadas.
- Falta de interés de las obligaciones del
promovente.

Incumplimiento de obligaciones que se
contraigan durante el procedimiento de
regularizacion.

COSTO

El costo aproximado del programa:

$18,000.00 - $20,000.00 pesos mexicanos por
fraccion.

Se deberda considerar el costo por la
protocolizacién de la escritura o titulo origen.

CONSIDERACIONES

El tiempo depende de las condiciones de cada
fraccion a subdividir o fusionar.

Traslado de dominio producto de subdivision o
fusion 5 UMA.
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FUSIONES Y SUBDIVISIONES



“DEFENDAMOS TU PATRIMONIO”
FUSION Y SUBDIVISIONES 2024

El programa consiste en la regularizacion de
predios mediante la subdivisiones o fusiones
del predio de origen, una vez autorizado se
concluye con los tramites correspondientes
para la escrituracion.

SUBDIVISION

Particion de un predio en dos o mas
fracciones que no generen una o0 mMas
vialidades. Debera contar con un frente a una
vialidad ya sea federal, estatal o municipal.

VIALIDAD RECONOCIDA

Municipal, federal o estatal

VIALIDAD RECONOCIDA

Municipal, federal o estatal

FUSION

Unién de dos o mas terrenos colindantes en
una sola unidad topografica.

VIALIDAD RECONOCIDA
Municipal, federal o estatal
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VIALIDAD RECONOCIDA
Municipal, federal o estatal

BENEFICIARIOS

Toda persona fisica propietaria de inmueble con
clave catastral:

-Cumplir con los requisitos solicitados en el
programa (documentacion necesaria que
acredite la identificacion del predio).

-Cubrir gastos establecidos para las distintas
etapas:

TRABAJOS TECNICOS
(Medicion del predio para subdividir o fusionar)

4
FUSION O SUBDIVISION ADMINISTRATIVA

2
AVALUO CORRESPONDIENTE

B
ESCRITURACION Y PROTOCOLIZACION

PREDIO AREGULARIZAR

Debera reunir las siguientes caracteristicas:

1. Titulo de propiedad o Escritura Publica inscritos.

2. Tendra que estar dentro de una zona con uso de
suelo compatible para el uso habitacional.

3.Deberad ubicarse en una Unidad de Gestion
Ambiental Urbana.

4, Las fracciones a subdividir o fusionar deberan
estar en situacion fisica y con acceso a una
vialidad publica reconocida.

5. La superficie del predio origen debe estar libre
de procesos administrativos o que afecten el
derecho de posesion.

6. El valor del terreno no debe exceder el valor
establecido en el limite superior del rengo de 6
de la tabla de valores (Ley de ingresos del
municipio de San Juan del Rio).

7. Elorigen de conformacion no debera de serel de

un fraccionamiento o condominio.



